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Bostadsrittsféreningen
Nordenskidldsgatan 13-17

Styrelsen for Brf Nordenskitldsgatan 13-17 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2020.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Foreningens dindamal

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta ligenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning till tiden.

Féreningens séte ér i Goteborg.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2002-10-15. Féreningens nuvarande ckonomiska plan upprittades

2003-03-05 och nuvarande stadgar registrerades 2007-06-05 hos Bolagsverket.

Fakta om fastigheten
Foreningens fastighet har forvirvats enligt nedan:

Fastighetsk i Forvi K
Olivedal 13:18 2003 Goteborg

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad genom Soderberg & Partners Forsdkringsmiklare och
ansvarsforsikring ingar for styrelsen.
Byggnadens uppvérmning ér fjérrvirme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1972-1973 och bestar av 1 flerbostadshus i 8 véningar.

Fastighetens virdear ér 1974,
Fastigheten fick nytt taxeringsvirde under aret 2019.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 5 071 kvadratmeter, varav 3 704 kvadratmeter utgor
ldgenhetsyta och 1 367 kvadratmeter utgér lokalyta.
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Ligenheter och lokaler

Foreningen upplater 58 ligenheter med bostadsriitt samt 2 ligenheter och 2 lokaler med hyresriitt.

Ligenhetsfordelningen for bostadsritter och hyresritter:

1 rok 2 rokv 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
12 6 25 13 1 3

I fastigheten finns @ven ett parkeringsgarage med 40 platser.

I lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Jta
Hemkop 1305
Goteborg Energi AB 62

Foreningen dr frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Byggnadens tekniska status
Foreningen foljer en underhéllsplan som upprittades under 2012 och som uppdateras varje eller
vartannat ar.

Forvaltning

Foljande uppdrag har skétts av PRIMAR fastighetsforvaltning AB:
- Ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsforteckning

Foljande har skétts i egen regi:
- Teknisk forvaltning i samarbete med Sustend AB

Serviceavtal:

Novo Fastighetsskdtsel
Askim Stédservice AB  Trappstiddning

Kone AB Hisservice

ComHem Tv, bredband & telefoni
Medlemsinformation

Antal medlemmar vid arets ingang ~ 79st
Antal medlemmar vid arets utgang ~ 80st

Antalet medlemsldgenheter i féreningen dr 58 st.

Av foreningens medlemsldgenheter har under aret 3 st Gverlatits.

Under dret har styrelsen beviljat 6 st andrahandsuthyrningar.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrning #r i enlighet med giéllande lagstiftning.

Overlételseavgift har tagits ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljaren.

2(15)
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Styrelsen

Ake Sjogren Ordférande 2ar

Martin Jonason Ledamot lar

Lena Svensson Ledamot 2ar

Alice Sjoqvist Ledamot lar

Stefan Borjesson Ledamot lar Avgick 2021-01-01
Bo Lindberg Suppleant 2ar

Annika Gustafsson Suppleant lar

Styrelsen har under aret avhallit 13 st protokollférda sammantriden.

Valberedning
Josefine Skagert
Johannes Eklund
Zekiye Sag

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma hélls 2020-09-07.

Auktoriserad revisor
Mikael Thorell Trirev Revisionsbyra.

Underhall och underhallsplan

Atgird Planerat Kostnad

Renovera garden 2021 2 000 000kr
Byte av fldktar 2021 600 000kr
Renovera hissar, byte av Igh d6rrar 2022 3 500 000kr
Avloppsstammar, nya vattenledningar 2023 6 000 000kr

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Vi har startat ett projekt som syftar till att utjaimna temperaturen i husets ligenheter, d vi idag har en
obalans. Det finns en temperaturgivare i varje ligenhet for att kunna utvirdera arbetet. Fortsitter under
2021.

Under 2018 miitte vi buller fran innergérden pd uppmaning av Miljéforvaltningen. I slutet av 2020
aterkom de med krav pa dtgdrder mot buller som kommer att genomfras under 2021. Vi planerar att byta
vissa fldktar.

En medlem har kint sig stord av buller frain Hemk&ps verksamhet. Vi har arbetat tillsammans med
Hemkdp och efter ljudmitningar samt flera mindre forbéttringar gjorde Miljéforvaltningen bedémningen
att storningar inte foreligger.

Vi har gjort fyra utredningar angaende garden, avloppsstammar, hissar och ligenhetsdorrar for att kunna
prioritera i vilken ordning atgirder i var underhéllsplan skall genomfras. Garden bedomdes av styrelsen
vara mest akut och kommer att renoveras under varen 2021.

Foreningens stadgar har blivit en delvis foraldrade i forhallande till gillande lagar. Genom omréstningar
pé arsstimmorna 2020 och 2021 kommer férhoppningsvis nya stadgar att antas.
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Arsstamman 2020 flyttades fran maj till september som en foljd av coronarestriktionerna.

10 laddstationer for elbilar har installerats i garaget, med 50 procent statligt bidrag godkiint av
Naturvardsverket.

Frénluftsflikten som betjénar lagenheterna i uppgang 15 havererade och byttes mot en ny. Ljudnivan
minskade kraftigt.

Hemkdp har investerat i en ny kylmaskin som servar kylar och frysar i butiken. Vi utreder majligheten att
atervinna Sverskottsvirme fran kylmaskinen. Fortsitter under 2021.

Vi har installerat en ny AC hos Hemkop, som ersiitter en gammal defekt vattendriven kylanliggning for
kontoret. Den gamla anldggningen medférde att var vattenkonsumtion var onormalt hog.

En ny energideklaration har tagits fram med hjilp av Bengt Dahlgren AB. Den ir anslagen i hissarna.
En vattenldcka i férrad Nord har atgérdats.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten
Garden renoveras under 2021 med nytt titskikt, ny takpapp, stenbeldggning och nytt cykelhus.

Foreningens ekonomi

Forening har valt K3 som redovisningsmodell. Det innebir lite férenklat att byggnaden delas in i olika
komponenter (t ex stomme, fasad, fonster, hiss mm) och dessa komponenter skrivs av efter
komponenternas olika livslingder. Avskrivningarna leder till ett negativt resultat for foreningen, som
dock har ett positivt kassafléde avseende den l6pande verksamheten.

Féreningen ombildade en hyresldgenhet som senare saldes i slutet pa aret.
Ett 1dn amorterades av i december med 6.250.000kr.

Tvé lan omsattes till 1,2% respektive 1,5% riinta.

Arsavgifterna hsjdes med 1,5% from. 2020-01-01.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgifter/kvm bostadsrittsyta
Lan/kvm bostadsrittsyta
Elkostnad/kvm totalyta
Virmekostnad/kvm totalyta
Vattenkostnad/kvm totalyta

Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 39 527 836

Okning av insatskapital
Reservering till fond
Disposition av foregaende
ars resultat:

Arets resultat

822 054

Belopp vid arets utgang 40 349 890

2020
5358
-82
60
592
10 738
29
82
20

Upplatelse-
avgift

17 346 993
3597 956

20 944 949

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust

reservering till yttre underhallsfond enligt stadgar

arets forlust

behandlas sa att
i ny rikning dverfores

2019
5160
-139
55
596
12 272
30
80
30

Fond for yttre
underhall
3 746 983

365 400

4112383

2018
4978
157
55
597
12 300
35
87
43

Balanserat

resultat

-4 371 560

-365 400

-139 392

-4 876 352

-4 510 952
-365 400
-81 768

-4 958 120

-4 958 120
-4 958 120

2017
4973
-102
53
580
12 801
30
83
27

Arets

resultat

-139 392

139 392
-81 768
-81 768

5(15)

Totalt

56 110 860
4420010
0

0
-81 768
60 449 102

Foreningens resultat och stillning i Svrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning
Rorelseintikter

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintidkter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Tilléigg till resultatrikning

Arets resultat enligt resultatrikning
Auvsiittning till fond enl stadgar
lansprakstagande av fond underhall
Forslag till extra avsittning fond

Arets resultat efter poster till/fran underhallsfond

Not

2020-01-01
-2020-12-31

5357702
0
5357702

-2 064 423
-649 858
-118 093

-1 728 000
-4 560 374
797 328

-879 096
-879 096
-81 768

-81 768

-81 768

-81 768
-365 400
0

0

-447 168

6(15)

2019-01-01
-2019-12-31

5158529
1 000
5159 529

-2 332734
-197 572
-115 119

-1 718 600
-4 364 025
795 504

-934 896
-934 896
-139 392

=139 392

-139 392

-139 392
-365 400
0
0
-504 792
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgingar

Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

88 232 211
84 598
88 316 809

3500
3500
88 320 309

124
171 152
171 276

8 370 000
8370 000

3694 592
3 694 592
12 235 868

100 556 177

7(15)

2019-12-31

89950 811
0
89 950 811

3500
3500
89 954 311

146
93 550
93 696

8370 000
8370 000

4197167
4197 167
12 660 863

102 615 174
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

11

2020-12-31

40 349 890
20 944 949

4112383
65 407 222

-4 876 352

-81 768
-4 958 120
60 449 102

39 007 046
39 007 046

100 000
295 491
21 221
98 785
584 532
1100 029

100 556 177

8(15)

2019-12-31

39 527 836
17 346 993

3746 983
60 621 812

-4 371 560

-139 392
-4 510 952
56 110 860

35107 000
35107 000

10 350 046
332 590
18 521

99 885
596 272
11 397 314

102 615174
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oforindrade jamfort med foregéende ér.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhéllits eller kommer att erhllas och redovisas i
den omfattning det ér sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéoras foreningen och
intdkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar (0,3% av taxeringsvirdet).

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till vésentligt restvirde.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nidr komponenterna ir betydande och nir
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anlidggningstillging byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer @n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
féreningen som ett privatbostadsféretag (dkta bostadsriittsforening). Intikter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intikterna. Intikter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget néringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintiékter. Kapitalkostnader skall dras av sévida de inte hor till fastigheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

2020 2019
Arsavgifter bostider 2159070 2127 240
Hyresintikter bostider 150 365 168 669
Hyresintikter lokaler 2432298 2291 577
Hyresintidkter garage 447310 437 660
Hyresintékter Gvriga objekt 0 75 663
Tillagg for kabel-tv 167 825 41 895
Tilldgg for vatten 0 7 195
Ovriga intikter 834 8629
5357702 5158 528
Not 3 Rorelsens kostnader

2020 2019

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, utgift for materialinkp 7 665 0
Fastighetsskotsel enligt avtal 246 137 232 789
Fastighetsskotsel, tilldggsavtal 25 659 0
Skétsel utemiljs, enl. avtal 15 965 12 813
Stiddning enligt avtal 62 781 66 905
Stddning utdver avtal 7753 117
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 0 14 120
Besiktning och tillsyn av hiss enligt avtal 4 140 4030
Energideklarationer 16 556 0
Brandskydd 24 626 49 333
Ovrig tillsyn enligt lag 1794 0
Service avtal hiss 42 996 42 361
Serviceavtal Planima 4 804 6971
Serviceavtal Bengt Dahlgren 56013 69 953
Serviceavtal KTC Control AB 7959 7 651
524 848 518 643

Reparationer

Reparation av bostdder, bostadsritter 0 3318
Reparation av gemensamma utrymmen 26 467 0
Reparation entreer/trappuppgang 4612 0
Reparation tvittstuga 6298 59 222
Reparation el 53 656 10 003
Reparation viarme 54 069 355
Reparation va/sanitet 38 909 55 088
Reparation hissar 0 18 577
Reparation las 62 509 215972
Reparation ventilation 77 346 14 951
Reparation av huskropp utvindigt, 0 2953
Reparation tak 8570 0
Reparation fasad 0 3 885
Reparation klotter 1390 0
Reparation av garage och p-platser 19 005 0
Reparation Ovrigt 0 33705

Underhall av huskropp utvindigt 0 25931
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Underhall tak

Taxebundna kostnader
El

Fjdrrvarme

Vatten

Sophdmtning
Renhéllning

Ovriga driftkostnader
Forsakringspremie
Kabel-tv
Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

Forbrukningsmaterial

Trycksaker

Telekommunikation

Datakommunikation

Postbefordran

Ersittning till revisorer

Ars- eller foreningsstimma/medlemsméte
Ekonomisk forvaltning

Ekonomisk forvaltning,tilliggsavtal
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Serviceavgifter till branschorganisationer
Bankkostnader

Tidnignar & facklitteratur

Medlems- och féreningsavgifter
Foreningsavgifter, ej avdragsgiltliga
Kostnad for nyupplatelse

Personalkostnader
Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter

AvsKrivningar

Avskrivningar pa installationer
Avskrivning stomme
Avskrivning fasad & balkonger
Avskrivning tak

Avskrivning dorrar & fonster
Avskrivning teknisk utrustning

Rorelsens kostnader

0
352 831

146 905
416 276
101 773
101 994

8 545
775 493

64 553
83 378
263 320
411 251

4165
2413
-840
157 414
0

23 296
5440
103 248
5204
10 088
222 527
9318
10 790
0

6 685

0
90110
649 858

94 714
23 379
118 093

9400
962 584
192 344

96 832
224 180
242 660

1728 000

4560 374

11(15)

283 558
533 318

150 435
407 530
152 463
90 521
5088
806 037

58 403
155713
260 620
474 736

6 662

1 834

3 809

9 855

4 400
18 000
0

102 628
0

17 640
15 571
7096
2976
450

6 150
500

0

197 571

91952
23 167
115119

0

962 584
192 344
96 832
224 180
242 660
1718 600

4364 024
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Not 4 Anstiillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagra anstéllda och nagra 16ner har inte betalats ut.

Not 5 Avskrivningar och nedskrivningar

Anldggningstillgangar skrivs av enligt plan &ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till
visentligt restviirde. Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anldggningstillgdngar

Verkligt virde dr beréknat utifrén att taxeringsvérdet ska spegla 75% av markandsvirdet.

Stomme & Grund 0,92 %
Stommekompletteringar/innerviggar 0,92 %
Viirme & Sanitet (inkl stammar) 10 %
Ytskick allménna utrymmen 5%
Restpost 11,11 %
Yttertak 5,56 %
. Fonster 4,35 %
Dérrar & Portar 2,78 %
El 3,45 %
Ventilation 2,50 %
Styr-, regler- och §vervakning 10 %
Not 6 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 99 332 751 99 332 751
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 99 332 751 99 332 751
Ingéende avskrivningar -9 381 940 -7 663 340
Arets avskrivningar -1 718 600 -1 718 600
Utgdende ackumulerade avskrivningar -11 100 540 -9 381 940
Utgaende redovisat viirde 88 232 211 89 950 811
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde 89 950 811 89950 811
Verkligt vérde 162 400 162 400 000
Taxeringsvirden byggnader 53 000 000 53 000 000
Taxeringsvirden mark 68 800 000 68 800 000
121 800 000 121 800 000
Taxeringsvirden bostidder 104 000 000 104 000 000
Taxeringsvirden lokaler 17 800 000 17 800 000
121 800 000 121 800 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

InkSp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forsdkringspremie

Tv

Telefon
Datakommunikation
Féreningsavgifter
Serviceavtal Planima AB
Bidrag naturvardsverket

Not 9 Ovriga kortfristiga placeringar

Namn
Kortrintefond Sverige, Handelsbanken

Not 10 Fond for yttre underhall

Vid drets bérjan
Reservering enligt underhallsplan

2020-12-31

93 998
93 998

-9 400
-9 400

84 598

2020-12-31

22279
21 849
142

40 837
6 400

4 645
75 000
171 152

Bokfort
viirde

8 370 000
8370 000

2020-12-31

3746 983
365 400
4112 383

13 (15)

2019-12-31

2019-12-31

19 996
59 337
1270
1873
6270
4804

93 550

Marknads-
virde

8 565 558
8 565 558

2019-12-31

3 381 583
365 400
3746 983
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Langivare

Stadshypotek 411393
Stadshypotek 492013
Stadshypotek 532580
Stadshypotek 617522
Stadshypotek 797770
Stadshypotek 807865
Stadshypotek 839472
Stadshypotek 861753

Kortfristig del av langfristig skuld

Rintesats
%

1,440
1,490
1,510

1,19

0,99

0,99

0,99

4,52

Datum for
rinteindring
2022-03-30
2023-03-30
2029-10-30
2028-09-30
Rarlig

Rorlig

Rorlig
2020-09-30

Not 12 Upplupna Kkostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna rintekostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Beriiknat arvode for revision

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Not Stillda sikerheter

Andra stéllda sikerheter

Lanebelopp
2020-12-31
12 500 000
11 637 500
5737 500
3997 546
1912 500

1 900 000
1422 000

39107 046

100 000

14 (15)

Lanebelopp
2019-12-31
12 500 000
11 637 500
5797 500
3997 546
1912 500

1 900 000
1462 000
6 250 000
45 457 046

10 350 046

2020-12-31

-18 702
-518 830
-47 000
0

-584 532

2020-12-31

47 500 000
47500 000

2019-12-31

-64 427
-508 141
0

-23 704
-596 272

2019-12-31

47 500 000
47500 000
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Nordenski6ldsgatan
13-17, org.nr 769608-8546.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Nordenskitldsgatan 13-17 for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stidllning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att fOreningsstimman faststéller
resultatrédkningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och #4ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppriittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddmer #&r nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller néagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fOreningens fOrmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka forméagan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
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viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
#ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hogre én for
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

«  skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgérder som ér limpliga med
hiinsyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

¢ utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen  fista uppmirksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehéllet i 4rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Revisionsaktiebolaget Trirev

Besoksadress:Jonseredsvigen 21,433 75 Jonsered

Lendahlsgatan 12, 441 31 Alingsas
Site: Stenlidsvégen 21, 441 95 Alingsas

Tel: 031 - 795 79 05
Email: info@trirev.se

wWww.trirev.se
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens fOrvaltning for Brf
Nordenskitldsgatan 13-17 for ar 2020 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for riikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag #dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillridickliga och #dndamalsenliga som grund fo6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det d#r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande beddma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation & utformad sa att  bokfbringen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av fOrvaltningen, och

ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i néagot visentligt
avseende:

* foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

* pa nagot annat sdtt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet
bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Rimlig sidkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder
eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet

mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgidrder som utférs baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som @r
visentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtrddelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden
som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fOr mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har
jag  granskat om  fOrslaget dr  fOrenligt med
bostadsrittslagen.

Anmdrkning

Styrelsen har under rdkenskapsaret inte tillsett att
lagstadgade ordinarie foreningsstimma for ridkenskapsaret
2019 holls i enlighet med 6 kap. 9§ lagen om ekonomiska
foreningar.

den Z/L A%

Mikael Thorell
Auktoriserad revisor
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