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Har finns allmén information om var bostadsréttsforening och fastighet. Dessutom finns hér hénvisningar till andra
viktiga dokument. P4 hemsidan finns ocksa mer kortfattad information om hantering av mer akuta situationer.

Att bo i bostadsratt

Som medlem i vér bostadsrattsforening &r du delégare i fastigheten, och har som siddan tillsammans med dvriga
delédgare ansvar for husets vard och trivsel. Vi ér alla fastighetségare.

Medlem é&ger i formell mening inte specifikt sin 1dgenhet utan en andel av hela fastigheten, men med upplételse- och
forfoganderétt till lagenheten, och med rétt att overlata denna till annan nér man samtidigt séljer sin andel i fastigheten.
Boendeformen bygger pa en sévil kollektiv som demokratisk tanke, alltsa att de boende delar pé ansvaret for
foreningens hus, ekonomi och forvaltning.

Vi har alla gemensamt ansvar for att hélla fastighetens utgifter nere och var manadsavgift pa rimlig niva, samt for att ta
ansvar for fastighetens och lagenheternas vérde.

Nagra sitt att ta ansvar &r att halla snyggt och rent i entréer, tvittstuga och dvriga gemensamma utrymmen, liksom att i
ovrigt folja de ordningsregler féreningen har antagit, som att sortera sina sopor och folja regler for renovering.

Pa en arlig foreningsstimma véljer vi ndgra av foreningens medlemmar till en styrelse som under ett verksamhetsér bar
det formella ansvaret for foreningen. Att engagera sig i styrelsearbetet som ledamot eller erséttare &r naturligtvis ett for
huset vilkommet och bra sitt att ta sitt ansvar som medlem och delédgare.

Pa &rsstimman beslutar vi ocksd gemensamt om andra fragor, eventuella stadgeéndringar, inkomna motioner med mera.

Stadgar, ordningsregler och information

Hur féreningen fungerar och vilka regler som géller framgar av vara stadgar och trivselregler som finns pé annan plats
pa denna hemsida. I stadgarna beskrivs bland annat vad medlem respektive forening ansvarar for i fastigheten. Pa tavla i
hissarna finns ocksé viktig information ur bland annat dessa dokument.

Pa en anslagstavla intill inre entrén finns information som framst handlar om fastigheten; dess forsikringar och
medlemskap samt till exempel energideklaration.

Styrelsen
Viljs av nirvarande medlemmar varje ar pa arsstimman.

Har 16pande styrelsemdten 8 -10 ggr/ar, och stimmer ddremellan av drenden via mejl. Deltar i ett antal 6vriga moéten
med projektledare och leverantorer i samband med projekt samt 16pande i férvaltandet med i forsta hand Primar,
Hemkop och fastighetsskotare. Har vid behov ocksé kontakt med grannforeningar i gemensamma fragor och
kommunala forvaltningar.

Styrelsen anlitar vid behov Fastighetséigarna och/eller Bostadsritterna, dér foreningen dr medlem. Dér kan man fa rad
och stdd, av till exempel juridisk expertis. Féreningens huvudsakliga administration och ekonomiska redovisning skots
av foretaget Primér och véxt- och fastighetsskotseln av Novo. Vid storre tekniska fragor kring fastigheten anlitar
styrelsen olika foretag med relevant kompetens. Beslut i samtliga fragor fattas av styrelsen dé erforderligt underlag &r
framtaget.

Medlem nér bast styrelsen genom att 1igga meddelande i foreningens brevlada vid hiss nr 15 i entréplanet. Ange édrende,
datum och namn, samt telefonnummer och/eller mejladress sa vi kan na dig.

Vid behov informerar styrelsen pé anslagstavla i hissarna, och ibland med utdelad information till berdrda boende.

Uthyrning i andra hand

Uthyrning i andra hand kréver skriftlig ansdkan och styrelsens godkédnnande. Godkénd andrahandsuthyrning kan gélla
som léngst ett ar, forléngning kan beviljas beroende pé skal till uthyrningen, t.ex. beviljas bara totalt ett ar for
provboende som sambo, andra skél kan motivera ldngre sammanhéngande tid. For andrahandsuthyrning tar féreningen
en avgift per &r av medlemmen pé 10 procent av prisbasbeloppet (under 2024: 10 % av 57 300 kr), aviserad ménadsvis.
Lés ocksa i Trivselregler och Stadgar om andrahandsuthyrning. En andrahandsupplatelse 4r en andrahandsupplételse
oavsett om hyra betalas eller ¢j.
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TV och internet

Foreningen har ett gruppavtal med Tele2 som innefattar kabel-tv, Wi-Fi och IP-telefoni i alla ldgenheter. Avgift for
detta debiteras tillsammans med avgiften for ldgenheten. Enskilda medlemmar kan tilliggsbestilla till exempel fler TV-
kanaler hos Tele2.

Ny medlem kontaktar Tele2 pa telefonnummer 077-517 17 20, hénvisar till att foreningen har gruppavtal, och kommer
overens om vad som ska ske med modem och digital-box. Samma telefonnummer anvénds vid tilldggsbestéllningar.

Driftsstatus for var adress kan du kontrollera pa:
https://www.tele2.se/kundservice/drift-och-felsok.

Vid problem med funktionerna i bredband/tv/telefon kontaktar du Tele2 Kundservice pa telefon 90 222.

Kundportal och manadsavgift

Foreningen &r ansluten till en kundportal hos Primér dir boende kan vélja hur vi vill f4 till oss avierna for
manadsavgiften. Dessa kommer 3 stycken &t gangen for kommande kvartal i pappersversion med posten, men vi kan i
portalen markera att vi istéllet vill fa dem via mejl. D4 méste mejladress ldggas in i kontaktuppgiften. Adress till
portalen framgér pé avierna, inloggning sker med personnummer och bank-id.

Via portalen kan vi ocksé fa ut lagenhetsunderlag, dar bendmnt ”brf-information”. Tidigare avier kan sokas upp, i form
av en avrakning dér inbetalningen ocksa ingar. Avin visas om man pa raden for aktuell avi véljer ”Aviutskrift”.

Den som istillet vill ha e-faktura bestiller det via egen internetbank genom att vilja e-faktura frin PRIMAR
Fastighetsforvaltning AB.

Vill man betala via autogiro ansoker man pé sirskild blankett som skickas efter frdén Ekonomisk forvaltning hos Primér,
med mejl till avifraga@primar.se eller pa telefon 010-708 12 10.

Garageporten

Om garageporten inte stanger eller dppnar finns det nidgra enkla atgérder man kan prova. Se till att strombrytaren pa
viggen till vénster om porten inifrén sett ar i lage till”, pekar uppat. Man kan ocksé prova att trycka pa knapp med pil
nedét eller uppét pa styrlddan till hoger om strombrytaren. Hjélper inget av detta kontaktas Novo, som antingen kan
atgérda felet eller kontaktar foretaget vi har serviceavtal med.

Felanmailan

Felanmalan i fastigheten gors inte till styrelsen, utan till Novo som hanterar fastighetsskotseln, eller Securitas, beroende
pa nér felet intriaffar och hur allvarligt drendet &r. Novo kontaktas i forsta hand via novofastighet.se/felanmaélan, i andra
hand per telefon 070-491 74 07 till fastighetsskotaren. Vid akuta drenden efter kl. 16 och fore kl. 07 vardagar, samt
lérdagar, sondagar och andra helgdagar kontaktas Securitas pa telefon 010-470 51 05.

Lé&s véra stadgar innan du begér hjélp frdn Novo eller Securitas. Dar finns information om det &r du eller féreningen
som har ansvaret. Nar du begér hjélp fér nagonting som du har ansvar for, far du rékna med att betala sjélv.

Vad som kan betraktas som akuta drenden finns angivet pa annan plats pé hemsidan, men garanteras inte vara komplett.
Ténk pa att inte larma akut i situationer som kan invénta till arbetstid vardagar, mejla istéllet Novo som tar hand om
fragan nér de &r i tjénst.

Hissarna

Om problem uppstar med hissarna kontaktar du Thomas pa Novo, som bedémer om han kan atgérda problemet. Om
inte, kontaktar Thomas foretaget Kone som vi har serviceavtal med. Om hissen inte kommer nér du véntar pa den ska
du undersoka om den har fastnat pa ndgot annat vaningsplan, grus eller annat skrép kan hindra att dorren sténgs. Om vi
boende sjdlva klarar problem som dessa sparar vi pengar at féreningen och problemet 16ses snabbare. I hissarna finns
mojlighet att ta direkt kontakt med Kone i de fall man sitter i en hiss som har fastnat.

Dorrar med automatik

De béda entrédorrarna och utgangen till baksidan (samt dorren till tvéttstugan) 6ppnas och stings med hjilp av motor,
som startar ndr man anvander nyckelbricka eller fran insidan trycker pa nyckelknapp. Ar dorrarna dppnade pé detta sétt
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fér de inte hallas 6ppna eller stéllas uppstéllda, dd motorn kan skadas. I de fall dérrarna behover hallas 6ppna maste de
ha Oppnats inifrén med det manuella dorrvredet, sa att motorn inte &r aktiv. Boende ansvarar for att vid behov informera
till exempel leverantdrer och hantverkare om denna hantering.

Dorroppnarna vid de tre dorrarna fran garage till hiss har lite annorlunda funktion, d& dorrarna inte sténgs om det finns
négot i vigen. De kan alltsé enklare stdllas Oppna genom att just stdlla nadgot i vigen.

Fastigheten

Underhéllet av fastigheten sker enligt en underhallsplan som uppdateras regelbundet vad géller innehéll och tidplan. I
arbetet med denna, prioriteringar och faktiska atgérder anlitar vi i de allra flesta fall konsulter for respektive fraga.

Hobbyrum som medlemmar kan anvénda finns i garageplanet, innanfor dorren mérkt Fastighetsskotare. Egna medhavda
verktyg anvéands.

I garageplanet, i hissentrén till nr 17, finns en toalett. Denna kan till exempel anvindas vid eventuellt stopp i egen
toalett.

Lagstadgad radonmaétning genomfordes hosten 2019. Resultatet for fastigheten visar att vi med medelvérdet 27 Bq/m3
ligger klart under griansvérdet 200 Bq/m3.

Temperaturen i ldgenheterna registreras l6pande via en givare, en vit dosa som ska sitta pa véggen i hallen i varje
lagenhet. Med jimna mellanrum bestéller styrelsen avldsning och analys av foretag i branschen som vid behov ocksa
forsoker justera och balansera varmen.

Intill de flesta lagenhetsfonster finns en vadringslucka med ett filter som ska hélla ute luftburna partiklar men sléppa
igenom luft, som en del i ldgenheternas ventilation. Filtret &r fran borjan vitt, men blir efterhand svart och mindre
genomslidppligt. Ténk pé att byta ut dessa filter nér ni bedomer (med kanske ett par drs mellanrum) att de verkar ha
blivit for tita. Detta behover formodligen ske oftare ju ldngre ner i fastigheten man bor. Filter finns att kdpa i vissa
byggvaruhus och hos Clas Ohlson, och kan behdva klippas till for att passa luckans matt.

Ligenhetsnummer

Vi ér alla folkbokforda pa officiella fyrsiffriga ldgenhetsnummer, som foreningen inte anvénder, d& de inte &r unika,
samma nummer finns i varje uppgang. Vid kontakt mellan medlem, styrelse och forvaltarforetag anvinder vi istéllet ett
eget tresiffrigt unikt nummer. Numret framgar av avtalet for 6verlatelsen och av namnlista i hiss, och inleds med en
etta. De tva sista siffrorna finns pé utsidan av lagenhetsddrren och ska finnas som markering pa giltigt bokningslés i
tvittstugan. Innanfor inre entrédorren finns en forteckning som anger bade officiellt och internt lagenhetsnummer samt
vilket kéllarforrad som hor till respektive ldgenhet.

Garage

I garaget finns ett antal bilplatser som medlemmar kan hyra. For detta finns en sirskild ko, platserna hor inte ihop med
négon lagenhet. Fran 2021 finns ett antal platser med laddstation for el- eller hybridbilar, intresse till dessa anmals
sdrskilt. Det ar tillatet att forvara andra fordon tillsammans med bilen pa p-platsen, men inget annat.

Det finns inga géstplatser i garaget, och ndgon parkering utanfor hyrd ruta &r inte tillaten. Dock kan kort i- och
urlastning ske utanfor hissdérrarna om bilen under den korta stunden inte hindrar passage, och bilen direkt kors ut ur
garaget igen. Placera ditt mobilnummer i vindrutan om du tillfélligt lamnar bilen.

I garaget finns négra platser som tillhér Hemkdp och en plats som ér reserverad for var fastighetsskotare.
Vart garage ar genomfart for bilar till och fran grannforeningens garage.

Utifrdn kommande bilar har foretrdde vid passage av garageporten.

Cykelforrad

Pa baksidan av huset, pa vér gard, finns cykelforrdd. De cyklar som inte fér plats i forrad kan stéllas pa garden.

Tvittstuga

Det finns en tvittstuga i garageplanet. Tavla finns for bokning av tid med bokningslas som tillhor lagenheten och ska
vara markerad med ldgenhetsnummer. [ tvéttstugan finns anslag om vilka regler och tider som géller, vad man gér om
man tappat bort bokningslés eller -nycklar, och hur man felanméler nir maskiner inte fungerar.
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Forsikringar

Varje medlem maste utover hemforsakring for 16s6re med mera, ocksé ha ett bostadsréttstilligg som é&r en forsékring for
sjdlva ldgenhetens insida, tak, viggar, golv. Foreningen har ingen kollektiv sadan.

Diremot ingér bekdmpning av skadedjur i fastighetens forsékring. Den medlem som berors kontaktar sjélv foretaget i
fraga. Information finns pa anslagstavla intill inre entrén.

Brandsékerhet
Brandsléckare finns pa flera stéllen i garageplanet och pa varje vaningsplan utanfor ldgenheterna.
I varje lagenhet ska finnas minst en brandvarnare, och boende ska kontrollera att den alltid har fungerande batterier.

For var brandsékerhets skull 4r det inte tillatet att placera foremél pé svalar eller i kéllargéngar. 1 garaget far endast
fordon stéllas. Vinterdéck fér inte forvaras i forraden.

Sophantering
Vi har sopsortering av miljoskil, men ocksa for att det innebér lagre kostnad for foreningens sophantering.

I vért soprum finns anslag om vad som ska l&dmnas i respektive behéllare. Lis dessa och folj reglerna for sortering,
blanda inte! For papper, wellpapp, glas, plast och metall 4r det bara forpackningar som far kastas hr.

Vik ihop och platta till kartonger och pappersforpackningar for att utrymmet i behéllarna ska récka till! Det finns inte
plats i vart soprum for fler eller storre behallare, och om de 4r dverfulla kan foretagen som hémtar vigra ta dem med
sig. Det dr ocksa dyrt att be om hdamtning av kérl som till stor del &r fyllda med luft.

Vi har ocksé sortering av matavfall i sérskilda kérl och i soprummet finns pésar att hdmta som &r avsedda for detta.
Ingenting far placeras pa golvet i soprummet da det hindrar dem som hémtar soporna att utfora sitt arbete.

Den som inte kan eller inte vill sortera sina sopor pa rtt sitt, ska istéllet kasta dem bland (restsoporna) det brannbara,
vil forpackade antingen via sopnedkast eller i den behéllare som stér under sopnedkastet. Soporna vi kastar i
sopnedkastet far inte innehélla glas som kan ga sonder i fallet och riskerar skada fastighetsskotare och sophdmtare.
Ténk pa miljon och att varje kilo vi kastar i sopnedkastet kostar extra for foreningen.

Forbrukade objekt, grovsopor, som saknar kérl far inte placeras i soprummet, dessa far man transportera bort sjélv eller
forvara i eget kéllarforrad eller ldgenhet tills de kan placeras i nedan ndmnda container. Nagon mellanforvaring i
forradsgéngar eller garage ér inte tilléten.

Container for grovsopor

Varje host bestéller vi en container som star utanfor huset i ndgra dagar. Dar kan vi ldmna det som inte far kastas eller
lémnas i soprummet och som inte var och en ldmnar till atervinningen sjdlva. Styrelsen informerar pa anslagstavla i
hissarna i god tid infor att containern kommer.

Renovering

Medlem som planerar renovering i ldgenhet ska kontakta styrelsen som vill informera om vad som ér tillatet eller inte
att genomfora och vilka eventuella krav vi stéller pa leverantdrer och utrustning. Anvénd alltid auktoriserad hantverkare
eller anlita besiktningsman. Vissa atgérder kréver styrelsens godkénnande, till exempel:

- Borrning i tak (det gér virmeledningar i taket)

- Koksrenovering

- Andrad planldsning (t.ex. rivning av viggar)

- Andring av ett rums funktion (t.ex. toalett till vitutrymme)

- Fasta installationer pa balkong (t.ex. inglasning, markis, vindskydd).

- Endast elektrisk handdukstork far installeras i féreningens ldgenheter, en vattenburen &r inte tillaten.

Det &r inte tillatet att ansluta aktiv koksflakt till utsuget i koket. Koksflakten ska vara passiv, en s kallad spisképa utan
inbyggd flakt. Man kan som alternativ installera kolfilterflakt som bléser tillbaka den filtrerade luften till koket.
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Det é&r inte tillatet att kld balkonggolvet med klinkers.

Foreningen saknar tillforlitlig dokumentation om var ror for vattenledningsvatten gar i véara tak. Vid behov av att borra i
tak ska medlemmen med hjélp av virmekamera forsékra sig om att man inte borrar i ett sddant ror. Var
fastighetsskotare erbjuder virmefilmning pd medlemmens bekostnad, denna méste ske under sdsong nér virmen ir
paslagen. Kontaktas pa novofastighet@gmail.com och hor dé av sig om tid och kostnad.

Tillatna tider for renoveringsarbete dr mellan k1. 8.00 och 20.00 pé vardagar och mellan k1. 11.00 och 18.00 pé l6rdag,
sondag och helgdag. Dock bor sddana arbeten i forsta hand utforas dagtid vardagar. Respektera dessa tider. Aven om du
forsoker borra eller banka valdigt forsiktigt sé stor du alla i huset, via husets stomme.

Lassystem

Varje medlem kvitterar ut ett antal (oftast 3) elektroniska nyckelbrickor som gér till entréer och allmédnna utrymmen,
oftast tar man emot dem av sdljaren. Det &r viktigt att var och en har kontroll pa var man har dessa nyckelbrickor.
Styrelsen ska informeras om nagon tappas bort, for att brickan ska kunna spérras. Ny bricka kan bestillas och kostar 50
kronor.

Nycklar till 1agenhetsdorren ansvarar medlemmen sjélv for. Behdver man kdpa ny nyckel ber man styrelsen om en
rekvisition att ta med till Avarn Security, August Barks gata 23 B for inkdp. Om dorrmycklarna har annan inpriaglad kod
an CFB803, har nagon tidigare medlem behdvt byta laset, styrelsen ldmnar da ingen rekvisition utan medlemmen
hanterar nycklarna sjélv.

/Styrelsen



